                                                                        
          
                                                               






                  住  建  局             
                  发展改革委
                财   政   局 
                       自然资源和规划局
[bookmark: _GoBack]                                                 
师市建发〔2026〕2号

关于印发《关于提升可克达拉市住房品质的
若干措施》的通知

师市机关各部门办公室（综合科），各直属单位办公室（综合科），各街道办事处，各房地产开发企业：
《关于提升可克达拉市住房品质的若干措施》经师市2026年第2次行政常务会审议通过。现印发你们，请广泛宣传，积极动员，认真落实。


第四师可克达拉市住建局           第四师可克达拉市发改委          



第四师可克达拉市财政局   第四师可克达拉市自然资源和规划局 
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关于提升可克达拉市住房品质的若干措施

为贯彻党中央、国务院决策部署，落实住建部关于“好房子”建设的相关要求，按照兵团住建局等七部门联合印发的《关于进一步促进商品房消费的若干措施》等相关文件精神，更好满足城市市民对住房品质的需求，在现行政策基础上，结合实际提出以下措施。
第一条 明确界定适用范围。适用于中心城区范围内尚未取得工程规划许可证、施工许可证，符合详细规划和出让合同约定的居住用地项目。对于已出让及分期建设地块，本措施实施之前，同宗分期建设地块项目，如地块整体规划方案已完全核定且建设单位按照原核定方案继续建设的，可按原方案执行；如建设单位有意向按提升住宅品质政策执行的，可按照规定申请规划变更。
第二条 降低土地使用成本。对于开发建设品质住房的土地，评估过程中充分考虑地块周边基础设施、区位优势，综合确定出让价格。鼓励品质住房用地带整体方案供应，允许分两期开发建设。
第三条 优化面积计算规则。鼓励开发企业设计封闭阳台，按室内空间审图，所有阳台按其外围水平投影1/2计算面积；封闭设备平台、落地飘窗，不计入面积，增加住宅实际得房率。
第四条 合理设置入户花园。鼓励开发企业根据项目布局及户型差异化设置花园，其中封闭花园不计入面积。沿城市主次干道或重要景观朝向住宅需按公建化处理外立面设计，其临街朝向面不得设置入户花园。
第五条 鼓励建设屋顶花房。引导开发企业差异化设计、建设屋顶花房，其中封闭式屋顶花房不计入面积。
第六条 灵活调整销售价格。销售备案价格由上下浮动10%以内调整为上下浮动15%以内；销售价格申报调整周期由6个月缩减为3个月。
第七条 实施奖补激励政策。按照《第四师可克达拉市提升居住区及住房品质技术导则（试行）》设计，经审定完成建设并通过验收的项目，对完成该项目住房合同签订及备案的业主，给予购房补贴1万元/户，落户后可叠加补贴0.5万元/户。
第八条 缓解企业资金压力。项目资本金由办理施工许可前缴纳完成调整至预售许可前缴纳完成，工程竣工验收完成后，解除监管。
第九条 强化住宅金融支持。发挥城市房地产融资协调机制作用，优化“白名单”项目覆盖范围，推动金融机构贷款审批流程，加大“白名单”项目贷款投放力度，保障项目建设资金需求。
第十条 扩大信贷覆盖范围。建立购买品质住房的金融绿色通道，为购房人提供商业转公积金贷款、增加共同还款人、贷款年龄延长至70—75岁、装修贷款、消费贷款、增额贷等服务。
本措施自公布之日起实施，有效期两年。措施中涉及建筑面积计算的事项，应严格依照国家《建筑工程建筑面积计算规范》等强制性标准执行。期间如遇国家、兵团相关政策调整的，以最新政策为准。补贴政策可叠加享受，如退房应当退还享受的相应补贴。

（此件公开发布）
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